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重磅消息！"月#$日至#%日，台州楼市成交量
突破$&&&套大关，环比增加'(%#)，总体面积环比增
加%(*')。而且#月的住宅成交已经到了一定峰值，
而"月又创出了一个新高度。

各县（市、区）的表现当中，我区成交#&+套
成绩排名第二，成交热点楼盘是星光耀广场以及香
樟源，另外景瑞望府、欧雅兰庭、刚泰一品、金悦
花园等均表现不俗，可以说，全区楼市普遍迎来销
售利好。

从多年的销售成交迹象来着，"月并不属于旺
季，应该偏向于观望型市场，因为#月份基本会和春
节假期重叠，年尾的一波营销高潮延续至#月后会
有一个习惯性回落，而"月份会重新爬坡。由于"月
和'月属于新一年营销周期的开始，如果没有什么
重大利好刺激，基本是成绩平平。按前几年的惯例，
上半年楼市高潮到了*月才开始显现。

但从#&$'年开始，很多规律性的东西已经被打
破，比如我们会发现“金九银十”似乎没有了明显界
限，年底成交走高越来越频繁，%月和,月也逐渐进
入推盘旺季，像#&$-年,月的楼市成交数据就丝毫
不逊色于+月、$&月的成交量。另外，年前年后的传
统淡季也不再被开发商所忽视，不仅春节期间开业
的售楼处越来越多，返乡置业人群也是开发商所关

注的重点。
在这个大势的推动下，大家很快发现今年#月

不但没有成为楼市淡季，反而在成交量上持续发
力。我区楼市更是从#月初开始就进入了周成交数
据的上升通道，更主要的是，整个市场属于“多盘发
力”。

从全盘角度来看，全市楼市呈现出的热度是有
些出人意料，或者说，它的回暖速度比我们想象中的
还要快。但笔者依然不认为房地产市场的调整周期
已经过去。事实上，未来一年多时间还是去库存的
关键时期。尤其是近两年，纯新盘供应减少，土地供
应减少，都为去库存保留了一个市场周期。

分析当前的回暖，大致基于两方面利好因素，首
先，政策不断利好。购房成本确实到达一个低位，而
且买房的限制也相当宽松，这些都直接促使更多有
意向的购房者主动前来。其次，销售量回升促使了
一部分房源价格的上调，而这些上调价格的房源有
些是之前楼市淡季时，已经调低了售价，现在只是重
新上浮，或者是部分品质户型特别受到关注，又或者
这个项目本身就是低开高走，前面房源卖得好，后面
新房源价格就会适当上调。

尽管原因各异，但房地产市场终究是一个综合
性的市场，它有理性的成分，也有感性环境渲染的成
分，它不是一个简单的算术题，而是一个复杂的涉及
心理学、经济学、金融学等多领域的社会学科。

我区楼市从#&$'年开始进入库存压力周期，价
格也出现了较大的波动。目前除了二三宗小体量的
纯新盘没有入市外，基本处于原有楼盘的推盘和销
售阶段，年后这一波销售发力不仅对库存压力有一
个较好的释放过程，也为下阶段房地产发展打下了
较好的基础。

楼市回暖期 融库存之冰

“百路千桥万家市”，满肚子生意经的路
桥人，将商贸市场做得四通八达。

作为改革开放的“桥头堡”，路桥的市场
经历了从无到有、再到市场建设的热潮，集合
了小商品、钢铁、机电、五金、副食品等众多的
生产、生活类资料市场。据统计，目前全区共
有各类专业市场"-个，全区物流企业、货运
企业$+,家，年货运量"&&&多万吨，占台州全
市货运总量的-&)以上。

老城区发展空间饱和，向西拓展已成趋
势，特别是在当前各类新型业态异彩纷呈的
格局中，市场搬迁是老市场转型升级的必经
之路。就如,月，中国日用品新商城要西迁
至财富大道。

一个成熟市场的选址，可以重新定义一
个城市的中心。就如$++'年，商城落户于新
安西街与南官大道交叉口一样，将当年的荒
芜之地蜕变成重要的商贸之地。

靠着“大树”，许多经营小户不仅在市场
内掘金，更有周边市民借“鸡”生蛋，把市场内
的主营业态延伸到自家门口。而如今，自打
新商城传出要搬迁的消息后，就有周边“衍
生”而出的童装店铺的租金纷纷下调，大概降
了$&)。

而另一边，中盛城市广场的即将启幕和
星光耀广场的顺利开盘，城市综合体的形象
都将带动一片区域成为另一个城市中心的新
引擎。

李倩在里王路上经营着一家童装店，生
意一直不错，但商城要搬迁的事让她多少有
些焦虑：“商城搬走，这片的批发生意肯定不
如以前。”李倩觉得，守了多年的生意断不可
能就此放弃，于是咬咬牙在新商城童装铺位
开盘之时，租下了一个摊位，“借着大树好乘
凉。”

有着同样想法的大有人在，来自温州的
陶先生不顾经济形势并不乐观的当前，以每
年每间$-万元的租金，租下了离中盛城市广

场较近的四间店面用以经营男装，目前正在
装修之中。“我在椒江还有两间服装店，也是开
在离商场最近的地方。路桥新建的综合体肯
定能带火这一片，不如趁着现在房价还不高的
时候，先与房东签订下连租几年的合同。”陶先

生已经尝到了“大树之下”的生意甜头。
都说有一种经济叫“房东经济”，而这种

收入恰是市民收入中的主要来源之一，价格
上下浮动的主因也是由“大树”的位置来决定
的。
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七个小矮人矿山车将驶向哪里？“宝
藏湾”的海盗们是什么模样？"月#,日，
中国大陆第一个，世界第六个迪士尼主
题乐园——上海迪士尼乐园门票正式开
售，与之同步开启预订的还有上海迪士
尼度假区内的两家主题酒店以及《狮子
王》音乐剧的入场券。

昨天，记者在上海迪士尼度假区官
方网站上看到，该乐园票价分别为平日
票价"%&元和高峰期票价'++元两档，每
张票都是指定日票，游客需要按照指定
的日期入园。而*月$*日到*月"&日开
幕期间，成人通票价为'++元，身高$米
至$('米的儿童和*-周岁以上的老人通
票价为"%-元，票价在游乐场界算得上是
佼佼者了。不过尽管票价不低，但*月$*

日也就是开园当天和*月$,日（开园的
首个周六）的门票已经被抢购一空。

除了线上销售火爆外，线下的旅行
社也都早早看中这块“香饽饽”。昨天，
记者走访我区多家旅行社了解到，目前
各旅行社纷纷加班加点制定上海迪士尼
旅游线路。“自从大家得知*月$*日开
园，我们就接到了很多咨询电话，这两天
我们会抓紧时间把线路制定出来。”华夏
旅行社路桥门市部主管张雅介绍，根据
目前的咨询情况，旅行社打算推出迪士
尼乐园两日游的行程线路，报价在人均
$&&&元左右，包含了住宿、车费、保险等
费用。

如此抢手的门票，也让线上“黄牛”

们看到了“商机”。记者在淘宝网上输入
“上海迪士尼乐园*月$*日门票”的关键
词，发现淘宝卖家的手里票价基本上上
涨了二三成，甚至翻了几番达到数千
元。对此，上海迪士尼方面也提醒游客，
门票只通过官方网站、电话和指定代理
商进行销售，从其他地方买的门票，不能
保证能顺利入园。

不仅是迪士尼乐园，连园区内的两
座主题酒店——玩具总动员酒店和上海
迪士尼乐园酒店在开园当天都出现“一
房难求”的局面。尤其是迪士尼乐园酒
店，尽管是每晚最低$,-&元、最高'*-&

元的房价，但*月$+日之前的所有房型
也都被抢订一空。

在采访中，记者获悉，上海迪士尼乐
园之所以出现一票难求、一房难住的火
爆场面，是因为很多人有着想当“吃螃
蟹第一人”的壮志雄心。“迪士尼开园
前期，不仅相关产品价格高，出行人数
也特别多，有意愿出游的市民们不妨耐
心等一等。”张雅提醒说，迪士尼乐园
相关线路可能将在今年暑假期间成为最
热的线路，价格涨幅或将高于往年同期，
建议游客错峰出行，避开客流高峰。

想成为体验上海迪士尼乐园第一人，你得不差钱

门票499元
园区内住宿最低1650元

“蝴蝶效应”后的改变
!本报记者 於徐阳 文=摄

亚马逊雨林一只蝴蝶偶尔振动翅膀，也许两周后就会引起美国得克
萨斯州的一场龙卷风。在自然现象之中，可以说初始条件中十分微小的
变化，在经过不断放大后，对未来状态会造成极其巨大的差别。

在许多企业当中，其命运同样受“蝴蝶效应”的影响。品牌消费、购物
环境、服务态度等这些无形的价值都会成为他们选择的因素，所以不难看
到，一些管理规范、运作良好的公司在他们的公司理念中都会出现这样的
句子：

“在你的统计中，对待$&&名客户里，只有一位不满意，因此你可骄称
只有$)的不合格，但对于该客户而言，他得到的却是$&&)的不满意。”

从大物至微观，那只总在不经意间时不时煽动着翅膀的“蝴蝶”，掀起
了一阵风浪。

阿峰，#-岁，安徽人，一间小理发店的合伙人。
#&$'年年初，阿峰在路南街道上马村开始他的创业

之旅，开了一间小理发店，店面只有六七平方米，洗头
盆、理发椅挤在狭窄的空间里。

选择在那儿开店，据阿峰说是因为距离工业园区比
较近，周边好几个大工厂，还有许多不怎么起眼的小厂
子。这里的外来务工人员总数起码达到好几千人，自然
就会有上门来洗发、理发的生意。

阿峰的理发店因为性价比高，颇受这些务工人员的
欢迎，不过上门的顾客以男性居多，且以理发为主。

#&$-年"月,日，阿峰关了这家初创之店，另择址于
路桥街道里王路。

里王路连接着银座街与商城街，其路东段依靠着非
机动车交易市场，那里开着许多经营电动车、童车的店
铺；其西段依靠着中国日用品商城，这里生存着大量的
童装批发店铺。而且里王路又位于老城区，周边有大量
的居民老住宅小区。

“搬迁到这里也是有原因的。”阿峰说，“这几年生意
难做，表现在我们店里的就是顾客流动性特别大，且生
意下滑。”

“从#&$'年下半年开始，一些来店理发的老顾客都
在说要回老家，或者换个地方再打工，因为厂子经济效
益不好，老板在裁人。”阿峰觉得，原本每天下午下班时
间打从店门口经过的乌泱泱人群，变得稀少了许多。

经济形势差，外来务工人员就减少，理发店的生意
也下滑，阿峰只能“转型升级”。

“开在里王路已经$年多了，生意一直不错。”每天从
+时开门至#"时，阿峰和他的合伙人就忙个不停，“这里
的顾客基本不会流动，以常住居民为主，都是前后门的，
见店里忙就过段时间再来，还有部分下午做完生意路过
顺便来洗个头。只要把口碑做出去，生意自然会慢慢
好起来。每次洗吹$-元、洗剪吹#-元的价格，是这里的
顾客均能接受的。”

阿峰还说，上门几次便是熟客了，居民为主的顾客
里，女性以洗发为主，偶尔还有做做染色、护发的，男性
大多就是隔两个星期来理一次发。虽然在今年春节后，
阿峰略涨了洗剪吹的价格，但生意依旧很好。

房租起伏：“大树”位置决定中心搬迁择址：更换群体再起步

!本报记者 周 益


